SAO Y; SO XAY DUNG; Thoi gian ky: 2025-07-01T16:28:02+07:00

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Djc lap — Ty do — Hanh phiic
SO XAY DUNG

Thanh phé Ho Chi Minh, ngay3QOthdng 6 nam 2025

GIAY PHEP XAY DUNG
Sé: 410 /GPXD

1. Cip cho: Céong ty C6 phan Thanh phd Xanh; Mi sé doanh nghiép: 0302419118.

- Dia chi: s6 8-8 A Mac Pinh Chi, phuong Bén Nghé, Quan 1.

2. Dugc phép xdy dung cac cong trinh thudc du an: Khu nha & chung cu Phu Hiru.

- Mi sb thong tin cong trinh: (s€ duwoc cdp nhdt sau.khi c6 hudng dan ciia B¢ Xay dung theo
quy dinh tai khoan 4 Bleu 8 Nghi dinh so 111/2024/ND-CP ngay 06 thing 9 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh vé hé thong théng tin, co so du lieu quéc gia vé hoat dong xdy dung).

- Theo thiét ké k¥ thuat do Céng ty TNHH Tu van Kién tric Xay dung Ky Gia lap; Chu tri
thiét ké: La Thanh Son.

- Pon vi thdm tra: Coéng ty Cd phan Tu van Xay dung Téng hop; Chu tri tham tra thiét ké:
Tran Qudc Hung.

- Don vi thAm dinh: T4 thdm dinh - Cong ty C6 phan Thanh phé Xanh.

- Loai, cdp cong trinh: cong trinh dan dung, cip I va cong trinh ha ting k¥ thut, cap I11.

- GOm céc ndi dung sau:

+ Vi tri xdy dung: mot phan thira dit s6 59 va thira dat s6 625, to ban do s6 14 (theo tai liéu
do ndm 2003), phuong Pha Hitu, thanh phé Thu Puc. Dién tich: 17.847,1 m%; trong do, k
dat xay dung chung cu (9.039,1 m?) da dugc S& Nong nghiép va Mai truong cip Gidy chy
nhin quyén st dung dit, quyén s& hitu tai san gin lién voi dat s6 AA 02068063 ngay
thang 6 nam 2025 (dinh kém Bdn dé Hién trang vi. tri $6 011/2025/SNNMT-BDVT duoc
Néng nghiép va Méi truong duyét ngay 28 thdang 5 nam 2025)

+ Dia chi: phudng Phu Hitu, thanh phd Tha Dic.

+ Cot xdy dung cdng trinh: cbt +£0,00 tai san tang 1 (tang trét), cao hon cdt via he duong N4
la 0,5 m; twong Gmg cot +3,25 m (cao d§ quoc gia VN2000) (theo quy hoach chi tiét xay
dung ty 18 1/500 dugc duyét), Chu dau tu can nghién cu myc nude ngdp tinh toan tai khu
vuc dé xac dinh ¢bt nén phit hop véi quy dinh tai diém 2.8.1 QCVN 01:2021/BXD.

+ Mau sic cong trinh: phit hop va hai hoa véi canh quan kién tric chung.

3. Gidy to vé dat dai: Quyét dinh s6 4344/QD-UBND ngay 05 thang 10 ndm 2010 cla Uy
ban nhan dan Thanh phd vé diéu chinh Quyet dinh sb 5255/QD-UBND ngay 04 thang 12
niam 2008 ctia Uy ban nhan dan Thanh pho vé giao dét tai phuong Phu Htu, Quan 9 cho
Cong ty TNHH Thanh phd Xanh dé dau tu xdy dung khu nha o Gidy chtng nhan quyén st
dung dat, quyén s¢ hitu tai san gin hen voi dit s AA 02068063 ngay 11 thang 6 nam 2025
do S& Néng nghiép va Méi truong cip cho Cong ty Co phdn Thanh phd Xanh.

4. Gidy phép nay c6 hidu luc khéi cong xdy dung trong thoi han 12 thang ké tir ngay cap; qud
thoi han trén thi phai dé nghi gia han Gidy phép xdy dung. (xem tiép trang sau) ..y

Noi nhan: L

- Chu dau tu;

Ban GP SXD: Q. GD, PGP Khiét (dé bao cao);
UBND phuong Long Trudong, TP.HCM;

Chi cuc Thué khu vuc I1;

Thanh tra S& Xay dung;

- PXT&VLXD; P.QLCLCT; P.PTPT;

- Luu: VT, TN&THS; QLXDCT-NNN.

(MHS: H29.18-250612-0099) %5
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a) Hang muc san nén khu vuc truong mau gido: dat cao do thiét ké: +2,75 m dén +3,0 m (cao
do qudc gia VN2000); dién tich dat gido duc (truong Mam non): 3.669,3 m? (theo quy hoach
chi tiét ty 1¢ 1/500 dé duwoc phé duyeét; sau khi hoan tat hang muc san nén va ké béo vé, Chii
dau tir phai ban giao cho Uy ban nhan ddn thanh p»’?o Thi Dirc thue hién thu tuc xdy dung
trivong mau gicdao theo quyet dinh chii trwong dau tu).
b) Hang muc chung cu:
+ Mat do xay dung: 41,9 % (khdi dé) va 24,5 % (khdi thap).
+ H¢ so str dung dat: 7,3 lan (gébm: chirc ning &: 5,5 lan; chiic ning thuong mai dich vu: 1,8
lan).
+ Chi giéi duong do: trung ranh 1§ gidi dudng N4 (18 m); ranh dit theo mép bd cao rach (xde
dinh tai Cong van s6 3263/SGTVT ngay 11 thang 6 nam 2010 ciia S¢ Giao théng van tdi) va
ranh dat dugc giao.
+ Chi gi6i xay dyng: lti t6i thiéu 10 m so véi ranh dat theo mép bdr cao rach, 1ui tdi thiéu 6 m
so voi duong N4 va ranh dat con lai.
+ $6 tang: 02 tang ham + 29 tang + tum thang.
+ Chiéu sdu cong trinh (tir cdt 0,00 dén dén mat san tang ham 2): - 7,0 m.
+ Chiéu cao cong trinh: 99,4 m (tir cét 0,00 dén dinh méi) va 99,9 m (tir ¢t via he - 0,50
dén dinh méi).
+ Dién tich xay dung tang 1 (tang trét): 3.730,8 m?.
£ Téng dién tich san xay dung (bao gdm tang ham va tum thang): 83.098,60 m? (trong do,
ang hdm 1-2: 6.806,9 m*/tang; tang 1:3.730,8 m?; ting 2-3: 3.798,2 m¥/ting; tng 4: 2.300,4
m?; tang 5-29: 2.218,0 m¥/ting; ting sin thuong: 425,2 m?).
¢) Hang muc dudng giao thong va hé thdng ha tang ky thuat doc theo duong:
- Dudng N4 16 gi6i 18 m (trong d6, Cong ty C6 phan Bét dong san Thuy Sinh da thyc hién
mot nira dudng thude Khu I); chiéu dai 221,05 m; long dudng 5,5 m, 1é duong 3,5m (tinh
theo mdt nira duong thude Khu II).
- Pudng ndi bo s6 2, 16 gidi tir 4 m dén 11,3 m; chidu dai 421,11 m.
d) Nha rac, nha xu ly nudce thai
- Quy mé: 01 tang.
- Dién tich xay dung: 71,00 m?.
- Chiéu cao (tinh tir ¢t 0,00 dén dinh mai): 4,15 m.
¢) Bé xur ly nude thai (dit ngam)
- Cong suat: 600 m*/ngay.dém.
- Dién tich bé: 297 m?,
- Chiéu sau (tinh tir ¢t £0,00 dén mat trén ddy bé): - 4,25 m.
L. Céc gidy to phap Iy lam co sé cap Gidy phép xay dung
- Cong van s6 3263/SGTVT-CTN ngay 11 thang 6 nam 2010 cta S& Giao thong van tai vé
vi¢c thoa thudn vi tri mép bo cao rach tai du an.
- Cong van ) 607/Tg1-QC ngay 12 thang 7 nam 2010 cua Cyc Téac chién - Bo Téng Tham
muu veé viée chap thuén d¢ cao tinh khong xay dung cong trinh (110m trén cdt dit tu nhién).
- Cong van s6 10261/SXD-HTKT ngay 29 thang 10 nam 2021 cua S& Xay dung vé mép bd
cao rach tai du an.

- Quyét dinh chip thuan chu truong dau tu ddng thoi chip thuén nha dau tu sé 5253/Qb-
UBND ngay 17 thang 4 nam 2024 cua Uy ban nhéan dan thanh phd Thu Duc.

quet dinh SO 15266/QD-UBND ngay 22 thang 11 nam 2024 cua Uy ban nhén dén thanh
phé Thu Puc vé viée phé duyét diéu chinh cuc b quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 khu nha ¢ tai
phuong Phu Huu thanh phd Thu Pue do Cong ty C6 phan Thanh pho Xanh 1am Chu dau tu.

Quyet dinh so 1385/QD-UBND ngay 24 thang 01 nam 2025 cua Uy ban nhan dan thanh

phé Thu Puc vé viée sira ddi, bd sung Quyet dinh s6 15266/QD-UBND ngay 22 thang 11
nim 2024 cua Uy ban nhan dan thanh phd Tha Pe.
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- Gidy phép méi truong s6 152/GPMT-STNMT-CCBVMT ngay 21 théng 02 nidm 2025 ctia
S& Tai nguyén va Moéi truong déi v6i du 4n Khu nha ¢ chung cu Phu Hitu,
- Cong van sb 449/SXD-QLXD ngay 14 thang 3 nim 2025 cia S& Xy dung vé viée thong
bao két qua thdm dinh Bao cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung du 4n Khu nha ¢ chung
cu Pha Hiru, tai phudng Pha Hitu, thanh phé Tha Pire (hang muc chung cur).
- Gidy ching nhén thAm duyét thiét ké v& phong chdy va chita chay s6 1092/TD-PCCC
ngay 25 thang 4 nam 2025 cta Cuc Canh sat phong chdy, chita chay va ctru nan, ctru hd - Bo
Codng an.
- Cong vin sd 2804/SXD-QLXDCT ngay 12 thang 6 nam 2025 cta S& Xdy dung vé vige
thong bao két qua tham dinh Bao céo nghién ctru kha thi ddu tu xdy dung hang muc Ha ting
k¥ thudt thudc du an Khu nha ¢ chung cu Phi Hitu, tai phuong Phu Hitu, thanh pho Thua
buec.

Quyet dinh sé 02/QD-TPX ngay 20 thang 5 ndm 2025 cta Cong ty C6 phan Thanh phd
Xanh ve viéc thanh lap Hoi dong tham dinh.
- Bao céo két qua thim tra thiét ké k¥ thuat s6 427a/2024/BCTTr ngay 12 thang 6 nim 2025
ctia Cong ty C6 phan Tu vin Xay dung Téng hop.
- Béo cédo két qua tham dinh thiét ké k¥ thuat sé 21/2025/BCTD-TPX ngay 12 thang 6 nim
2025 cua Hoi déng thdm dinh - Céng ty C6 phan Thanh phd Xanh.

Quyet dinh sé 03/2025/QD-TPX ngay 12 thang 6 ndam 2025 cua Cong ty Cb phan Thanh
phd Xanh phé duyet thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co so.

- Quyét dinh sb 04/2025/QP-TPX ngay 12 thang 6 nim 2025 cta Cong ty Co phdn Thanh
phé Xanh phe duyét du 4n déu tu xay du’n0

trinh giao thong duong bd - S¢ Xay dyng va Cong vin s 279/DTCTN ngay 24 thang 6 nir
2025 cua Phong Quan 1y Pudng thuy, Cap nude va Thodt nude - S& Xay dung.

II. Chii dau tw phai thye hién cic ndi dung sau day G
1. Phai hoan toan chiu trach nhiém truéc phap ludt néu xam pham cac quyén hop phdp cug
céc chu s hitu lién ké.
2. Phai thuc hién ding cac quy dinh cua phép luat vé dét dai, vé dau tu, vé xay dung va Gidy
phép xdy dung nay.

3. Phai thong béo bang van ban vé ngay khoi céng cho co quan cép Gidy phép xay dung
trude khi khoi cong xdy dung cong trinh.

4. Xuét trinh Gidy phép xdy dung cho co quan c6 thdm quyén khi dugc yéu cau theo quy
dinh ctia phap luat va treo bién béo tai dia diém xay dung theo quy dinh.

5. Khi diéu chinh thiét ké lam thay déi mot trong céc ndi dung quy dinh tai khoan 1 Diéu 98
Luét XAy dung nam 2014 thi phai d& nghi didu chinh Gidy phép xdy dung va cho quyét dinh
cta co quan cap Gidy phép xdy dung.

6. Cac luu y:

- Thuc hién day du yéu cdu tai cdc van ban thudc Muc I néu trén.

- Chi dugc khoi cdng xay dung cdng trinh sau khi dap tng cac diéu kién khoi cong theo
Didu 107 Luat Xay dung nim 2014 (dugc stra dbi, bo sung tai khoan 39 bidu 1 Luat s6
62/2020/QH14).

- Thuc hién cac quy dinh tai Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP ngay 26 thang 01 nam 2021 cua
Chinh pha quy dinh chi tiét mét s6 ndi dung vé quan 1y chét lugng, thi cong xdy dung va bao
tri cong trinh x4y dung.

- Sur dung vat liéu xdy dung trong cong trinh theo quy dinh tai Nghi dinh sd 09/2021/ND-CP
ngay 09 thang 02 nim 2021 ctia Chinh phu vé quan ly vat liéu xay dung.

- Lién h¢ co quan quan ly nha nudc vé xdy dung tai dia phuong dé duoc hudng dan xé4c dinh
cao d nén quy hoach va 16 gi6i cac tuyén duong lién quan dén khu dét xay dung.
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- Phén s6 hitu riéng va phan s& hitu chung ctia nha chung cu (nha & cao tang) thuc hién theo
Diéu 142 va Didu 144 Luat Nha & ndm 2023. Viéc quan 1y, sir dung nha chung cu thuc hién
theo quy dinh tai Quyét dinh s6 26/2025/QD-UBND ngay 27 thang 02 nam 2025 cua Uy ban
nhan dan Thanh phd va céc quy dinh phéap luat khac ¢6 lién quan.
- Lua chon nha thau ¢6 du nang luc dé t chire thuc hién, c6 giai phap thi cong thich hop dé
dam bao an toan, khong gay sut ltn, hu hong cho cac cong trinh xung quanh; cong khai n6i
dung G;ay phép xdy dung theo quy dinh, bao gdm tang hdm, pham vi mat bang ting him;
yéu cau nha thau 1ap hé thong quan tric bién dang cho cong trinh va _cong trinh lan cén trong
sudt qué trinh thi cong xay dung dé c¢6 bién phép xu ly kip thoi khi can thiét.
- Ap dung Quy chuin xay dung, Tiéu chuan xdy dung hién hanh ddi v&i cong trinh va tai cdc
16i di, khu vé sinh cho nguoi tan tat tiép can st dung; dong thoi, tudn thu cdc nguyén tic thiét
ké tai Tiéu chuan quéc gia TCVN 4319:2012, TCVN 4451 2012, TCVN 9386:2012 - Phin 1:
Quy dinh chung, tac dong dong dat va quy dinh di véi két cdu nha dé bao dam cong trinh ¢o
the chiu duogc tac dong cua dong dat (néu c6) va QCVN 02:2022/BXD Quy chuin ky thuat
qudc gia vé sd liéu diéu kién tu nhién ding trong xdy dung. Viéc danh s6 tang va s6 cin ho
chung cu phai tuan thu Thong tu s6 08/2024/TT-BXD ngay 30 thang 8 nim 2024 cta B
Xay dung vé Quy dinh danh s6 va gén bién sd nha, cong trinh xay dung.
-Néu ¢6 su tranh chép, khiéu nai vé ranh dit, cong trinh, Chu dau tu phai hoan toan chiu
trach nhiém trudce phép lut, trudng hop ranh khu dat hodc khoang céch dén cac cong trinh
lan can cé thay dbi, Chu diu tu phai thuc hién thi tuc diéu chinh Gidy phép xay dung cho
pht hop.
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